T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirligii

Sayr :B.09.0.MHG.0.12.02.00/
Konu : Yap1 Denetimi Emanet Hesaplari

................... VALILIGINE

flgi:  a) 17.08.2011 tarih ve 648 sayil1 Kanun Hiikkmiinde Kararname.
b) 12.09.2011 tarih ve 6404 sayil1 Genelgemiz.
¢) 12.09.2011 tarih ve 2458 sayil1 Bakanligimiz (Strateji Gelistirme Baskanlig1) yazisi.
d) 13.10.2011 tarih ve 2841 sayili Bakanligimiz (Strateji Gelistirme Baskanligi) yazisi.

Bilindigi iizere, 17.08.2011 tarihli ve 28028 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 648
sayili “Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararname” ile, 4708 sayil1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’da degisiklikler yapilmaistir.

Bahse konu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 27’nci maddesinde yer alan, “Yap:
Denetimi hizmeti igin yapi denetim kurulusuna odenecek hizmet bedeli, yapi denetimi hizmet
sozlesmesinde belirtilir. Bu bedel, yapi yaklasitk maliyetinin %1,5’inden az olamaz. Hizmet
bedeli orani, yapim siiresi iki yili asan ig i¢in % 5 artirilir ve yapim siiresi iki yildan az olan
isler icin yillik % 5 azaltilir. Bu bedele, katma deger vergisi ile yapi denetim kurulusu
tarafindan talep edilen ve tasiyici sisteme iliskin olmayan malzeme ve imalatlar konusunda
vap1 miiteahhidince yaptirilacak olan laboratuar deneylerinin masraflar: dahil degildir. Yapi
denetim kurulusu, yapr sahibinden bagska bir ad altinda, ayrica hi¢hir bedel talebinde
bulunamaz.

Yapi denetim hizmet bedeli, yapi denetim kuruluglarimin hizmet bedellerinin
odenmesinde kullaniimak tiizere yapi sahibince il muhasebe birimlerinde agilacak emanet
nitelikli hesaba yatirilir. Yatirilan tutarlarin %1°i ruhsati veren idarenin, %1°i Bakanlik
biinyesinde bulunan doner sermaye igletmesinin hesabina aktarilir.” hiikkmi ile, 4708 sayili
Yapt Denetimi Hakkinda Kanun’un 5’inci maddesinin besinci ve altincit fikralar
degistirilmistir. Degistirilen maddelere iliskin bir takim hususlarin agiklanmasina ihtiyag
duyulmustur.

1) Yapilan degisikligin uygulanabilmesi ve yukarida belirtilen meblaglarin muhasebe
kayitlarina alinabilmesi i¢in, Maliye Bakanligi (Muhasebat Genel Miidiirliigii) ile gerekli
yazigmalar yiritiilmiis olup, yapt denetim hizmet bedellerinin ve ilgili idare paylarinin
muhasebe kayitlarina alinmasina esas emanet hesaplar1 anilan Bakanlik¢a say20001 muhasebe
sisteminde agilmistir.

4708 sayili Kanunun 5’inci maddesinde belirtilen tutarlarin izlenebilmesi i¢in genel
biitge detayli hesap planina Maliye Bakanligi’'nca (Muhasebat Genel Midiirliigii) agilan
yardime1 hesap kodlar1 asagida belirtilmistir.
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33399 47 4708 S. Yapt Denetimi Hakkinda Kanun Emanetleri
333199 | 47 |01 Yap1 Denetimi Hizmet Bedeli
333|99 | 47 |02 Yapi1 Denetimi Hizmet Bedelinden Ruhsat1 Veren idare Pay1

333199 | 47 | 03 Yap1 Denetimi Hizmet Bedelinden Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Doner Sermaye Pay1

2) Yapi sahibi yap1 denetim hizmet bedellerini yatirmak flizere; yatiracagi miktar
(KDV dahil), yapinin bulundugu il, ilce, ilgili idaresi, pafta, ada, parsel ve YIBF (Yapiya
Iliskin Bilgi Formu) numaras: bilgilerinin bulundugu dilekge ve ekinde yer alacak Yapi
Denetim Kurulusuyla yapilan sézlesme, kurulusun tahhiitnamesi ve YIBF belgesi ile birlikte
ilgili muhasebe birimlerine gidecektir. Yapt sahibi tarafindan yapt denetim hizmet bedelleri,
il ve ilce muhasebe birimlerinin veznelerine veya banka tahsilat hesaplarina yatirllacak
olup muhasebe birimlerince de 333.99.47.01 nolu hesaba muhasebe kaydi yapilacakuir.
Bankadan veya muhasebe birimlerinden alinandekont/alind1 belgesinde yapinin bulundugu
il, ilce, ilgili idaresi, pafta, ada, parsel ve YIBF (Yapiya Iliskin Bilgi Formu) numarast
bilgilerinin yer almas1 zorunludur.

Yapt Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 27’inci maddesinde de belirtildigi iizere;
toplam insaat alani bin m2’yi (dahil) gecmeyen yapilarin denetim hizmet bedelinin, yapi
sahibi tarafindan yapi denetim hesabina defaten yatirilmast gerekmektedir. Toplam insaat
alani bin m2’nin iizerindeki yapilarin yapr denetimi hizmet bedelleri yapt sahibinin
tercihine gore, defaten veya Yonetmeligin ilgili maddesinde belirtilen taksitler halinde
hesaba yanrilacaktir. Yatirilan bedele ait 6deme makbuzunun asl yapi sahibi tarafindan
yapt ruhsatim diizenleyen idareye verilir. Makbuzun idarece onaylanacak suretleri de yapt
sahibi ile yapt denetim kurulusuna verilir.

3) Yap1 denetim kurulusunca tanzim edilecek olan hakedis raporu ve ekleri (maas
bordrolari, para makbuzu, taahhiitname ve sézlesme suretleri, onayli ruhsat sureti (sadece ilk
hakediste), damga vergisi makbuzu, personel bildirgesi, ilgili seviyeyi gosterir fotograflar,
laboratuvar sonuglart ve faturalari, isyeri teslim tutanagi (sadece ilk hakediste) ve seviye
tespit tutanagi, V.b. gibi) yapr ruhsatin1 diizenleyen ilgili idareye verilecektir. Ilgili idarece
hakedis raporu ekleriyle birlikte kontrol edilerek hakedise konu yap1 boliimiinde herhangi bir
eksiklik, aykirilik veya kusur yok ise; 5 isgiinii i¢erisinde onaylanacak olup, onaylanan
hakedis raporu ve ekleri (suretleri de onayli olmak kosuluyla) bir yazi ekinde (yazida yap
denetim kurulusunun hesap numarast (IBAN) ve yap1 denetim kurulusunun Tirkiye
Cumhuriyeti Kimlik Numaras1 (TCKN) / Vergi Kimlik Numarast (VKN) da bulunacaktir)
hakedisin tahakkuka baglanabilmesi icin ilin Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii)
gonderilecektir.

Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii), ilgili idaresinden gelen onayli hakedis
raporu ile eklerinin kontrol edilmesini miiteakip, 5 isgiinii icerisinde onayli seviyeye ait
hakedis tahakkuka baglanarak bir yazi (Ek-1) ekinde (hakedis raporu, sozlesme sureti,
tahakkuk bilgileri (Ek-2) ve makbuzla beraber) 6denmek tizere yapt denetim hizmet bedelinin
yaurddigi Defterdarlik Muhasebe Miidirliigii veya Malmiidiirliiklerine gonderilecektir.
Gonderilecek yazida; yapi denetim hizmet bedelinin yatirildigi 333.99.47.01 nolu emanet
hesaptan, yap1 denetim kurulusuna ddenecek hakedis bedelinin hangi hesaba aktarilacagi ve
yap1 denetim kurulusunun TCKN/VKN da belirtilecektir.
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Ik hakedis ddemesi sirasinda, yapiya iliskin tiim denetim hizmetine ait olan s6zlesme
bedelinin %]1’inin (KDV hari¢) Bakanlik Doner Sermaye hesabina, %1’inin de (KDV harig)
ilgili idarelerin agacaklar1 hesaba aktarilmasi zorunlu oldugundan Valiliklerce (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigii ve/veya Mal Miidiirliiklerine
yazilacak yazida, 333.99.47.01 nolu Yap1 Denetim Hizmet Bedeli hesabindan; ilgili idare pay1
icin (ilgili idareden gelecek yazida idarenin banka hesap numarasi ve VKN’si bulunmak
kosuluyla) oncelikle 333.99.47.02 nolu Yapit Denetimi Hizmet Bedelinden Ruhsati Veren
Idare Pay1 hesabina aktarilmasi, sonrasinda da ilgili idarenin banka hesabma aktarilmasi
hususu talimatlandirilacaktir. Bakanlik payi i¢in 6ncelikle 333.99.47.01 nolu Yap1 Denetim
Hizmet Bedeli hesabindan, 333.99.47.03 nolu Yap: Denetimi Hizmet Bedelinden Cevre ve
Sehircilik Bakanligi Doner Sermaye Pay1 hesabina aktarilmasi, sonrasinda da ... ... .... VKN
belirtilmek suretiyle .........................l. nolu Cevre ve Sehircilik Bakanligi Doner
Sermaye hesabina aktarilmasi talimatlandirilacaktir.

4) Yap1 denetim hizmetini alanlarin katma deger vergisi miikellefiyetinin bulunmasi
veya tevkifat uygulayacak kurum ve kuruluslar arasinda sayilmasi (Maliye Bakanligi KDV
tebliglerinde sayilan kisi ve kurumlar) halinde, yap1 denetim kurulusunun diizenleyecegi
faturada gosterilen katma deger vergisi tutari lizerinden 1/2 oraninda tevkifat yapmalari ve
tevkif ettikleri bu vergiyi beyan edip ddemeleri, tevkif edilmeyen KDV’yi ise yap1 denetim
kurulusuna aktarilmak {izere hizmet bedeli ile birlikte il muhasebe birimine aktarmalar
gerekmektedir. Ornegin, 100 TL hizmet bedeli olan bir isleme iliskin fatura; 100 TL hizmet
bedeli + 9 TL tevkifata tabi KDV + 9 TL yap1 denetim kurulusuna 6denecek KDV olarak
diizenlenecek ve 109 TL il muhasebe birimine aktarilacak, 9 TL sorumlu sifatiyla tevkif
edilerek beyan edilip ddenecektir. Il muhasebe birimi bu bedel iizerinden %1 oraninda ruhsati
veren idare ve %1 oraninda Bakanlik paymi ayirdiktan sonra kalan 98 TL + 9 TL KDV
tutarini ilgili firmaya 6deyecektir.

Yap1 denetim hizmetini alanlarin katma deger vergisi miikellefiyetinin bulunmamasi
veya tevkifat uygulayacak kurum ve kuruluslar arasinda sayilmamasi durumunda ise, bu islem
nedeniyle hesaplanan KDV sorumlu sifatiyla tevkifata tabi tutulmayacaktir. Dolayisiyla, bu
durumda islem bedeli lizerinden hesaplanan KDV’ nin tamami, hizmet alanlar tarafindan yap1
denetim kurulusuna aktarilmak {izere hizmet bedeli ile birlikte il muhasebe birimine
aktarilacaktir. Ornegin, 100 TL hizmet bedeli olan bir isleme iliskin fatura; 100 TL hizmet
bedeli + 18 TL KDV olmak tizere 118 TL seklinde diizenlenecek, bu bedelin tamami hizmet
alanlar tarafindan il muhasebe birimine aktarilacak, il muhasebe birimi hizmet bedeli
iizerinden %1 oraninda ruhsati veren idare ve %1 oraninda Bakanlik paymi ayirdiktan sonra
kalan 98 TL + 18 TL KDV tutarin ilgili firmaya ddeyecektir.

5) Ilk hakedis 6demesinde yer alan yapiya iliskin bilgiler (yap: insaat alani, sézlesme
stiresi vb.) daha sonraki hakedislerde degisebilmekte ve bu bilgilerin degismesi nedeniyle
ilave hizmet bedeli veya kesintiler olusabilmektedir. Bu nedenle, toplam denetim hizmet
bedeli ve bdylece %1°lik Bakanlik ve %]1°lik ilgili idare paylar1 da degismektedir. Yapi
denetim hizmet bedelinin ilk hakedis 6demesi sonrasinda degismesi durumunda, s6z konusu
yaptya ait en son hakediste gerek ilgili idarelerce gerekse Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliiklerince gerekli kontrollerin yapilmasin1 miiteakiben %1°lik Bakanlik ve %1’lik ilgili
idare paylar1 tekrar hesaplanarak, aradaki farkin Valiliklerce (Cevre ve Sehircilik 1l
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Midiirliigii) yazilan yaziya istinaden Defterdarlik Muhasebe Miidiirliigii ve Mal Miidiirliikleri
tarafindan ilgili birimlerin hesaplarina aktariminin yapilmasi saglanacaktir.

6) 648 sayili KHK’nin ¢iktig1 tarihten, Maliye Bakanliginca (Muhasebat Genel
Miidiirliigii) emanet hesaplarin agilmasma ve islerlik kazanmasina kadar ki gegen siirede
KHK sonrast yapt denetim sozlesmesi imzalanarak ruhsat vermeye vyetkili idarelerin
hesaplarina yatirilan yapi denetim hizmet bedelleri, bu idarelerce 333.99.47.01 nolu Yapi
Denetim Hizmet Bedeli hesabima aktarilacak ve makbuz ile birlikte durum bir yazi ile ilin
Valiligine (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) bildirilecektir. Génderilen yazida, her bir yap1
denetimi isi igin yatirilan KDV dahil tutarlar, yapinin bulundugu il, ilce, ilgili idaresi, pafta,
ada, parsel ve YIBF (Yapwya Iliskin Bilgi Formu) numaras: bilgilerine yer verilecektir.
Ancak ilgili idarelerce bu tarihe kadar herhangi bir hak edis 6demesi yapilmis ise; Bakanlik
Doner Sermaye Payimin ilgili hesaba aktarilmasi yapilarak, aktarma ve O6demelere iliskin
belge ve bilgilerin ekinde yer aldig1 bir yaz1 ile durum ilin Valiligine (Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigii) bildirilecektir.

Uygulamalarin  yukaridaki aciklamalarimiz  dogrultusunda gergeklestirilmesinin
saglanmast icin, Genelgenin iliniz dahilindeki yapi ruhsati diizenleyen tim kurumlara,
defterdarlik muhasebe miidiirliiklerine, il yap1 denetim komisyonlarinin asil ve yedek
iiyelerine, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliiklerinde yap1 denetimi konusunda gérev yapan ilgili
personele ve yapi denetim kuruluslarina, imza karsiligi teblig edilmesi hususlarinda
bilgilerinizi geregini dnemle rica ederim.

Irfan UZUN
Miistesar Yardimcisi

Geregi Bilgi

81 11 Valiligine (Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii) Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
Tiirkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu
Yap1 Denetim Kuruluslar1 Dernegi

.../.../2011 Sb.Md.V. M. PALTUN
.../.../2011 Dai.Bsk.V. : M. AKINBINGOL
.../.../2011 Gn. Md. Yrd. V. : L. TUZUN
.../.../2011 Gn. Md. V. : B. ERCAN
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